Regulamin
napraw i konserwacji lokali mieszkalnych
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki”’we Wroclawiu

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Naprawami (remontami) w rozumieniu regulaminu s3 czynnosci
organizacyjno-techniczne  majace na celu  przywrdcenie  budynkowi
mieszkalnemu lub jego integralnej czesci stanu zdolnosci uzytkowej zgodnie z
wymogami jego dokumentacji techniczne;.

Konserwacja w rozumieniu regulaminu sa dziatania profilaktyczne majace
na celu utrzymanie budynku mieszkalnego lub jego integralnej czgSci w stanie
zdolnosci uzytkowej przez planowe lub dorazne zabezpieczenie przed
szkodliwym  oddzialywaniem czynnikow  otoczenia np.  warunkami
atmosferycznymi,korozjq itp.

Dysponentami lokalu w rozumieniu regulaminu sa cztonkowie Spoétdzielni ,
a takze najemcy, wiasciciele oraz posiadacze wtasnosciowego prawa do lokalu
nie bedacy cztonkami Spotdzielni.

Lokal mieszkalny w rozumieniu regulaminu to lokal objety przydziatem lub
umowa na zasadzie lokatorskiego badz wiasnosciowego prawa do lokalu,
odrebnej wlasnosci, lub najmu.

§ 2.

Regulamin wprowadza rozgraniczenie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych
na:

1) naprawy nalezace do obowiazkéw Spoétdzielni;

2) naprawy nalezace do obowiazkoéw dysponentdéw lokali;

3) regulaminu nie stosuje si¢ do lokali uzytkowych przydzielanych przez

spotdzielnig.

§ 3.

Naprawy nalezace do obowiazkow Spotdzielni finansowane sa z funduszu
remontowego lub obciazaja koszty eksploatacji.
Fundusz remontowy tworzony jest z optat wnoszonych przez dysponentéw
lokali.

Stawke odpisdOw na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza.

§ 4.

Spotdzielnia nie wykonuje napraw (remontow) w lokalach, ktore obciazone
sa zalegtosciami z powodu nie wnoszenia optat czynszowych. Z postanowienia
tego wyltacza si¢ prace, ktorych zaniechanie powodowatoby uszkodzenie
elementow budynkow lub stanowito zagrozenie dla innych lokali lub
mieszkancow.

§ 5.



Naprawy oraz konserwacje wewnatrz lokali nalezace do obowiazkow
dysponentoéw lokali moga by¢ wykonane przez Spotdzielnig tylko za dodatkowa
optata poza optatami eksploatacyjnymi uiszczonymi za uzywanie lokalu.

NAPRAWY ORAZ PRACE KONSERWACYJNE NALEZACE DO
OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§ 6.

Zakres obowiazkow Spoétdzielni:

1) naprawa 1 konserwacja poziomdw 1 piondéw instalacji wodociagowej do
pierwszego zaworu instalacji mieszkaniowej od strony pionow;

2) naprawa 1 konserwacja instalacji kanalizacyjnej do trojnika na pionie bez
podejsc;

3) naprawa i konserwcja instalacji c.o. w catosci;

4) naprawa 1 konserwacja instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowe;j
tacznie z tablica w lokalu, bez bezpiecznikow;

5) naprawa i konserwacja instalacji AZART;

6) naprawa 1 konserwacja instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed
odbiornikiem;

7) wszelkie naprawy 1 konserwacje elementéw konstrukcyjnych budynkow
oraz dotyczace pomieszczen wspolnych;

8) naprawy 1 konserwacje zewngtrzych elementow dodatkowej zabudowy po
uplywie pigciu lat od podpisania aneksu wiaczajacego jej powierzchni¢ do
powierzchni lokalu stanowiacej podstawe wyliczania funduszu
remontowego;

9) naprawy polegajace na usunigciu zniszczen wewnatrz lokali powstate na
skutek niezawinionych przez mieszkancéw awarii centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjnych, przeciekow przez dachy 1 przemarzania.

§7.

Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie uszkodzenia wewnatrz
lokali powstale z winy dysponentow lokali lub ich domownikow.

§ 8.
Wszelkie prace wykonczeniowe wewnatrz lokali wykonywane sa na koszt 1
ryzyko dysponentdéw lokali.

NAPRAWY I ROBOTY KONSERWACYJNE WEWNATRZ LOKALI
NIENALEZACE DO OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI



§9.

Do obowiazku dysponentdéw lokali nalezy:

1) malowanie (tapetowanie) sufitow i §cian;

2) malowanie mebli wbudowanych oraz grzejnikéw i rur wewnatrz lokalu
dla zabezpieczenia przed korozja;

3) konserwacja oraz naprawa okien 1 drzwi;

4) naprawa 1 konserwacji urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu
facznie z wymiang tych urzadzen;

5) naprawa 1 konserwacja dodatkowej zabudowy przed uptywem okresu, o
ktorym mowa w § 6., pkt.8. niniejszego Regulaminu.

ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZEONKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE ZAJIMOWANE NA WARUNKACH
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 10.
Rozliczenia Spotdzielni z tytulu udziatu, wktadu, optat eksploatacyjnych
(czynszowych) z czlonkami zwalniajacymi lokal dokonywane sa zgodnie z
zasadami okreslonymi w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

§11.
Czlonek zwalniajacy lokal obowiazany jest:

1) przekaza¢ lokal Spotdzielni w stanie odnowionym (pomalowanie $cian
sufitow oraz drzwi 1 stolarki okiennej) lub pokry¢ koszt odnowienia go
przez Spotdzielnig;

2) usuna¢ lub pokry¢ koszty usunigcia uszkodzen lokalu powstatych z
winy cztonka lub 0s6b z nim zamieszkatych.

§12.

Rozliczenie wktadu mieszkaniowego nastgpuje na podstawie wyceny
dokonanej przez osobg posiadajaca uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego.
Cztonek Spoldzielni nie moze jednak otrzymaé zwrotu wkladu mieszkaniowego
wigkszego niz wplacony przez osobg obejmujaca zwolniony lokal.

§13.
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony Uchwata nr 33/2005 z dnia

23 listopada 2005 r. Rady Nadzorczej Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki”
1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

Marzena Molenda Wojciech Uniatowicz



